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ancien chancre de Ronet a Flawinne est en

cours de transformation vers un immeuble a
appartements a I'horizon 2021. Nom de code :
les Jardins de la Sambre.

o Florent MAROT

epuis 40 ans et une
D explosion de gaz, I'an-
cien atelier ferro-
viaire de Ronet est a I'aban-
don. Suffisamment de
temps pour que cette an-
cienne propriété de la
SNCB soit squattée, taguée,
inutile, oubliée. Ces heures
sombres pour le bati, heu-
reuses pour l'art de rue,
sont désormais révolues.
Ronet renait enfin de ses
cendres, avec un destin im-
mobilier lumineux sur les
rails: les Jardins de la Sam-
bre. « C'est avant tout un
coup de ceeur, Pachat de ce ba-
timent », confie le promo-
teur Hugues Bultot, Carolo
d’origine, Sambrien con-
vaincu et entrepreneur en
biotech.

En 2021, les Jardins de la
Sambre accueilleront 39
logements, approximative-
ment de 60 a 140 m'. La fa-
¢ade, sur demande des pou-
voirs publics, gardera son
charme industriel et son
dessin de briques singulier
des années 30. Seul un
crépi blanc et gris viendra
épouser ses contours pres-
que centenaires.

Chic et pas cher

Au rez-de-chaussée, 6 uni-
tés profiteront d'un jardin
de plain-pied. « Tous les lo-
gements auront un acces exte-
rieur, soit un jardin, une ter-
rasse intérieure ou
extérieure », précise Michel
Vermeersch, ingénieur et
concepteur.

Le dernier étage, nouvel-
lement congu, sera dé-
coupé en g penthouses
dont le plus grand, 140 m’.
Quant aux 24 autres loge-
ments, ils seront ventilés
entre le 1”et le 2° étage.
Loffre est diversifiée, entre
I'appartement une cham-
bre avec balcon et le pen-
thouse de 3 chambres et
deux salles de bains.
« Nous voulons prouver que
c’est possible de faire du beau
et du chic a un prix aborda-
ble », insiste Hugues Bul-
tot. Pour y arriver, le calcul
financier est ficelé a la vir-
gule pres. « Le diable est
dans le detail. »

Derriere le concept im-
mobilier, c’est I'espoir d’'un
nouveau quartier qui
anime le Carolo. Ronet a
pour vocation secondaire
d’étre une locomotive pour
les rives de la Sambre. Les

collines avoisinantes, vues
du dernier étage et sous un
beau soleil d’automne, ont
en effet peu a envier aux
bords mosans. « La seule
vue industrielle est celle des
bureaux rénovés de la
SNCB... il y a pire », cons-
tate I'investisseur.

Reste le stand de tir de Ro-
net, situé a quelques enca-
blures et petite écharde
dans la botte du projet.
Mais pas de quoi inquiéter,
visiblement. « Ce sont des
installations de tir avec une
technologie en fin de vie,
méme les professionnels du tir
s’accordent a le dire », expli-
que Hugues Bultot, rejoint
par son comparse ingé-
nieur. « Nous avons préferé
avoir un coup d'avance, avec
une isolation acoustique au-
dessus des normes. »

Des tags et des squats, il
ne reste que quelques jets
d’encre. Le gros ceuvre est
en cours de finition, cer-
tains murs sont déja recou-
verts des premiers pan-
neaux isolants. Les
appartements seront mis
en vente début avril. « Ce
qui est beau part facilement,
dans la région », sourit, con-
fiante, Ceécile Hisette, res-
ponsable de la communi-
cation.

Quant aux délais, si le
chantier va bon train, les
premiers appartements se-
ront disponibles fin
2020.0
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Stabilité et division,
deux grands défis

iviser le batiment

flawinnois a été un

casse-téte. Sur in-
jonction commune de la
Région et de la Ville de
Namur, le promoteur de-
vait limiter au maxi-
mum I'impact de la réno-
vation sur la fagade et la
structure du batiment.
La séquence impression-
nante de fenétre a donc
été prise en compte pour
diviser le bati en 39 loge-
ments lumineux. Ces
ouvertures  grimpent
parfois jusqua quatre
metres. « Tous les appar-
tements auront une exposi-
tion vers le sud pour les pie-

ces de sejour et vers le nord
pour les chambres »,
ajoute Hugues Bultot.
Autre poste majeur, la
stabilité. « La dalle est un
systeme de plancher colla-
borant, elle repose sur des
poutres paralléles. Pour des
questions de stabilité, nous
ne pouvions pas placer des
murs en béton n'importe
oit », continue Michel
Vermeersch. Pour les
mémes raisons, la struc-
ture du dernier étage est
légere, en bois. Et un
brin plus étroite que le
batiment, pour permet-
tre les balcons et terras-
ses.



